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TRAS EL ACUERDO UE-EE.UU., EL INDICADOR REGISTRO LA MAYOR SUBIDA DIARIA EN LO QUE VA DE ANO

EL PACTO ARANCELARIO CONGELA EL EURIBOR EN JULIO (2,075%), AUNQUE
LAS HIPOTECAS AUN SE REBAJARAN EN MAS DE 1.400€/ANO

e Laincertidumbre generada tras el pacto arancelario entre la UE y Estados Unidos provoca
una fuerte subida en el indicador.

® Pese a ello, baja notablemente respecto a julio de 2024, por lo que quienes revisen su
hipoteca variable anualmente y la actualicen en agosto de 2025 verdn cémo su cuota baja
casi un 14%.

e Elindicador terminara 2025 entre el 1,8% y el 2%, segun las previsiones de Kelisto.es,
aunque la excepcional incertidumbre podria hacer variar esta cifra en los préoximos meses.

Madrid, 29 de julio de 2025. A falta de dos jornadas para el cierre del mes, el euribor termina
julio en el entorno del 2,075%, una cifra muy cercana a la del cierre del pasado mes de junio
(2,081%). Pese a ello, el indicador experimenta una fuerte caida interanual (-1,45 puntos
porcentuales, lo que equivale a un desplome del 41%), y sigue trayendo muy buenas noticias
para quienes tengan una hipoteca variable que se revise en agosto.

«Dejando a un lado el fuerte repunte de ayer en la tasa diaria -la mayor en lo que llevamos de
afio y un movimiento Iégico cuando solo habian pasado pocas horas tras el cierre del acuerdo
arancelario entre la UE y Estados Unidos-, el euribor podria continuar en el terreno de la
estabilizacion en el corto-medio plazo.

» De forma inmediata, el pacto arancelario con la administracion Trump ofrece algo de
certitud sobre el futuro proximo de la economia de la zona euro: no es tan apocaliptico como
se llegd a dibujar y, pese a que afectard al 70% de las exportaciones europeas, deja fuera a
sectores como el de las aeronaves y sus componentes, a ciertos productos quimicos y
semiconductores, y libra al sector del automavil del recargo adicional que venia sufriendo hasta
ahora.

» Con una inflacién, por el momento, bajo control, esta situacion deja al BCE cierto margen
para mantener los tipos de interés sin grandes movimientos: ni recortes para impulsar la
economia, ni alzas para contener subidas de precios. Por tanto, las decisiones de Frdancfort, y su
impacto en el euribor, volverdn a depender de los datos que la institucion maneje mes a mes 'y
de las préximas perspectivas econémicas de la eurozona, que se revelardn en septiembre.

» Dicho esto, todavia son numerosos los factores que siguen alimentando la incertidumbre.
Volviendo al acuerdo arancelario, el pacto todavia tiene que ser rubricado por los Estados
miembros de la UE y falta concretar la lista de productos que van a quedar exentos de
aranceles (no se ha hecho publica) y la compra de energia y armamento a la que se ha
comprometido Europa.

» Tampoco hay que olvidar que Donald Trump planea seguir presionando a la FED para que
realice nuevas bajadas de tipos, lo que afectaria aun mds a la competitividad de las
exportaciones europeas. Por el momento, no se prevé que el banco central estadounidense
vaya a realizar recortes en su reunion de mafiana, pero de cara al medio plazo, todo dependerd
-en gran medida- del futuro de Jerome Powell al frente de la institucion.
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» Con este complejo panorama sobre la mesa, y con la debida cautela que merece, desde
Kelisto consideramos factible ver una nueva bajada de tipos antes de finalizar el afio con lo
que el euribor podria cerrar 2025 moviéndose en una horquilla de entre el 1,8% y el 2%.

» En relacion con el mercado hipotecario, los bancos ahora tienen una hoja de ruta
relativamente mds clara de cara a planificar una estrategia comercial sostenida. Eso implica
que podemos ver mayor competitividad en las ofertas y, con ello, ciertas rebajas en el precio
de las hipotecas, ya que muchas de ellas todavia no han reaccionado ante las ultimas rebajas
que ejecutd el BCE y ahora tienen margen y certidumbre para hacerlo.

» Obviamente, no esperamos una guerra hipotecaria acalorada, ya que la prevision de mds
rebajas en lo que queda de afo se ha enfriado -quizds solo veamos una y tampoco estd claro
que vaya a ser asi-, pero si creemos que deberia haber movimientos proximamente. Mds si
cabe teniendo en cuenta que se acerca el fin del ejercicio y, con ello, el momento que los
bancos aprovechan para acelerar y cerrar operaciones de forma que puedan acabar con una
foto mds benigna sobre su negocio», explica la portavoz de Kelisto.es, Estefania Gonzalez.

¢COMO AFECTA EL EURIBOR DE JULIO A QUIENES YA TIENEN UNA HIPOTECA?

Pese a su estancamiento mes a mes, el dato del euribor de julio de 2025 impactard muy
favorablemente en quienes tengan una hipoteca variable que se revise en agosto. Para una
hipoteca media en Espafia (con revisidon anual), la bajada interanual del indice de referencia
supondra una rebaja de la cuota de 123 euros al mes (1.474 euros menos al aiio), lo que supone
un abaratamiento de casi un 14%?.

¢Como impacta el euribor de julio* en una hipoteca media? (con revision ANUAL)

Para una hipoteca media en Espafia 2025 2024
EURIBOR 2,075 3,526
INTERES (con diferencial 1,15%) 3,225 4,68
CAPITAL PENDIENTE DE AMORTIZAR 154.381,70 158.153
ANOS DE AMORTIZACION PENDIENTES 24 25
CUOTA 772,46 895,30
Diferencia (€/mes) -122,84
Diferencia (€/afio) -1.474,08
Diferencia (%) -13,72

Fuente: Kelisto.es a 29/07/2025 con datos del EMMI. *Datos provisionales a falta de dos dias para el cierre mensual del euribor.
Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Espaiia. Los cdlculos estdn realizados para una hipoteca firmada en 2024, pero
hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para deudas anteriores (seria menor) debido al funcionamiento del sistema
de amortizacion francés (el mds usado en Esparfia), con el que se pagan mds intereses al principio de la vida de una hipoteca. La
cantidad utilizada la cantidad y plazo medios para una hipoteca sobre vivienda en Espafia segun los tltimos datos publicados por el
Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Estos datos cambiarian en funcion del afio de firma de la hipoteca, de la cantidad y del plazo de
amortizacién acordado entre cliente y banco. De esta forma, para una hipoteca inferior (de
100.000 euros) que se revisara en agosto, la bajada seria de 78 euros al mes (-932€/afio),
mientras que para una hipoteca de 200.000 euros seria de 155 euros menos al mes (-
1.864€/afio) y para una de 300.000 euros, 233 euros menos al mes (-2.796€/afio).
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¢Como impacta el euribor de julio* en las hipotecas? (con revision ANUAL)

3 . DEUDA PENDIENTE: 100.000€ | DEUDA PENDIENTE: 200.000€ [DEUDA PENDIENTE: 300.000€
Para una hipoteca a 25 afios
firmada en 2023 jul. 2025* jul.2024 jul. 2025* jul.2024 jul. 2025* jul.2024
VALOR DEL EURIBOR A CIERRE DE
MES (%) 2,075 3,526 2,075 3,526 2,075 3,526
INTERES (con diferencial: 1,15%) 3,225 4,68 3,225 4,68 3,225 4,68
CAPITAL PENDIENTE DE AMORTIZAR | 97.615,41 100.000 195.230,83 200.000 292.846,24 300.000
ANOS DE AMORTIZACION
PENDIENTES 24 25 24 25 24 25
CUQTA (€/mes) 488,43 566,10 976,85 1.132,20 1.465,28 1.698,30
Incremento en la cuota (€/mes) -77,67 -155,35 -233,02
Incremento en la cuota (€/afio) -932,04 -1.864,20 -2.796,24
Incremento en la cuota (%) -13,72 -13,72 -13,72

Fuente: Kelisto.es a 29/07/2025 con datos del EMMI. *Datos provisionales a falta de dos dias para el cierre mensual del euribor.
Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Espafia. Los cdlculos estdn realizados para una hipoteca firmada en 2023, pero
hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para deudas anteriores (seria menor) debido al funcionamiento del sistema
de amortizacion francés (el mds usado en Espafia), con el que se pagan mds intereses al principio de la vida de una hipoteca.

El alivio contintia para quienes revisen su hipoteca semestralmente

Quienes también se siguen beneficiando de la evolucidn del euribor son los hipotecados que
revisan su préstamo semestralmente. Al igual que ha ocurrido en meses anteriores, quienes
tengan una hipoteca media que se revise en agosto -con el euribor de julio- experimentaran una
rebaja en la cuota de 38 euros al mes (227 euros menos al semestre), lo que supone una bajada
del 4,7%>.

¢Como impacta el euribor de julio* en una hipoteca media? (con revision SEMESTRAL)

Para una hipoteca media en Espafia julio 2025 enero 2025
EURIBOR 2,075 2,525
INTERES (con diferencial 1,15%) 3,225 3,68
CAPITAL PENDIENTE DE AMORTIZAR 155.856,08 158.153
ANOS DE AMORTIZACION PENDIENTES 24,5 25
CUOTA 769,25 807,10
Diferencia (€/mes) -37,85
Diferencia (€/semestre)** -227,1
Diferencia (%) -4,69

Fuente: Kelisto.es a 29/07/2025 con datos del EMMI. *Datos provisionales a falta de dos dias para el cierre mensual del euribor.
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Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Espafia. Los cdlculos estdn realizados para una hipoteca firmada en 2024, pero
hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para deudas anteriores (seria menor) debido al funcionamiento del sistema
de amortizacion francés (el mds usado en Esparfia), con el que se pagan mds intereses al principio de la vida de una hipoteca. La
cantidad utilizada la cantidad y plazo medios para una hipoteca sobre vivienda en Espafia segun los ultimos datos publicados por el
Instituto Nacional de Estadistica (INE). **El cdlculo de ahorro se hace semestral y no anual, debido a que el préximo cambio de cuota
se produce en seis meses y no en un afio.

¢COMO AFECTA EL EURIBOR DE JULIO A QUIENES QUIERAN PEDIR UNA HIPOTECA?

Aunque las entidades siguen siendo cautas, a lo largo del mes de julio se han empezado a
registrar algunos cambios, sobre todo entre las hipotecas mds baratas del mercado. De esta
forma, el precio de los préstamos para la compra de vivienda experimenta ligeros descensos
mensuales e interanuales en todas las modalidades, ente las que destaca el tipo fijo, que vuelve
a los descensos en tasa mensual después de dos meses con leves subidas.

EVOLUCION DEL INTERES DE LAS HIPOTECAS

JULIO JUNIO JULIO |Diferencia respecto a JUNIO | Diferencia respecto a JULIO
2024 (%) | 2025 (%) | 2025 (%) 2025 (EN % MENSUAL) 2024 (EN % INTERANUAL)

INTERES MEDIO

HIPOTECAS VARIABLES | 0,66 0,63 0,61 3,17 -7,58
INTERES MEDIO
HIPOTECAS FIJAS* 3,143 2,798 2,735 -2,25 -12,98

INTERES MEDIO
HIPOTECAS MIXTAS
(PERIODO F110) 2,826 2,46 2,41 -2,03 -14,72

INTERES MEDIO
HIPOTECAS MIXTAS
(PERIODO VARIABLE) 0,75 0,74 0,73 -1,35 22,67

Fuente: Kelisto.es con datos propios a 17/07/2025 (ultimos datos disponibles). *A 25 afios para adaptarse al plazo medio de
amortizacion en Espafia segun el INE.

¢COMO EVOLUCIONARA EL EURIBOR EN 2025?

“De cara al medio-largo plazo, y con la merecida cautela que ha de aplicarse en momentos de
gran incertidumbre como el actual, desde Kelisto.es creemos que, aunque las posibilidades se
reducen, aun cabe la opcidn de ver una nueva rebaja de tipos por parte del BCE. Eso llevaria al
euribor a situarse en una horquilla de entre el 1,8% y el 2% a finales de 2025”, detalla Gonzalez.

La previsidn sobre el euribor para 2025 que realizan otras entidades y organismos se mantiene
sin cambios con respecto al mes pasado, con una horquilla que se mueve entre el 1,96% vy el
2,09% de cara al cierre de este ano.

PREVISIONES DEL EURIBOR PARA 2025 y 20226

INSTITUCION O ENTIDAD | PREVISION DEL EURIBOR PARA 2025 (%) | PREVISION DEL EURIBOR PARA 2026 (%)
Caixabank 2,09 2,18
Bankinter 2 2,2
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Funcas | 1,96 | 1,9 |

Fuente: Kelisto.es a 28/07/2025 con datos del Informe de Estrategia Trimestral de Bankinter para el IlIT 2025, el Panel de Previsiones
de Funcas de julio 2025 y las previsiones de Caixabank Research a 23/07/2025 (ultimas disponibles).

CONSEJOS PARA QUIENES QUIERAN CONTRATAR UNA HIPOTECA

Pese al leve abaratamiento de las hipotecas en el Ultimo mes, sigue siendo muy importante que
el consumidor saque toda la artilleria pesada si quiere conseguir la hipoteca que mejor se adapta
a su perfil, al mejor precio. Para ello hay que seguir varios pasos:

1. Analizar qué hipoteca me conviene mas: en funcidn del nivel de riesgo que estemos

dispuestos a asumir o de lo que estemos dispuestos a pagar por una seguridad total, de
nuestras expectativas sobre la evolucién del euribor y de la posibilidad que tengamos
de amortizar hipoteca anticipadamente, nos convendrd mas una hipoteca variable, fija
o mixta. Elegir la modalidad mas adecuada, en este contexto, es clave.

2. Comparar precios y ayudarse de profesionales para negociar: en este sentido, servirse
de un bréker hipotecario como el de Kelisto.es se ha convertido en una solucién mas
gue conveniente: el cliente no paga nada por el servicio* (el coste lo asumen los bancos),
y el hecho de negociar volumen y con muchas entidades a la vez, nos permite conseguir
mejores precios que las ofertas estdndar a las que accede cualquier usuario. Por
ejemplo, para una hipoteca media en Espaia, en el ultimo afio hemos conseguido un
ahorro de hasta 27.300 euros?, con respecto a la oferta estandar de los bancos.

3. Tener mas cuidado que nunca con la letra pequefia: aunque nunca se deben pasar por
alto, cuestiones como buscar hipotecas sin comisiones o analizar si nos compensa la
vinculacion exigida para acceder a la mejor oferta son esenciales para reducir al maximo
el coste del préstamo que queramos pedir.

CONSEJOS PARA QUIENES TENGAN UNA HIPOTECA VARIABLE

Pese a la leve bajada del euribor en julio, quienes tengan una hipoteca variable y quieran dejar
de estar sujetos a los vaivenes del indicador tienen varias opciones.

1. Cambiarse a una hipoteca fija
Las hipotecas fijas siguen abaratandose (-13% respecto al afio pasado, segun datos de
Kelisto?) y ya son 15 las entidades con ofertas por debajo del 3% TIN a un plazo de 25
afios®, que es el que se adapta al periodo medio al que se piden los préstamos
hipotecarios en Espafia. Ademas, el coste de cambiar el tipo de una hipoteca de variable
a fijo -mediante subrogacidon o novacién- se ha reducido en aquellos bancos que han
decidido acogerse al plan de ayudas a los hipotecados aprobado por el Gobierno: desde
este afio, la comisidn por subrogaciéon/novacion quedara limitada, en estos casos, al
0,05%.

2. Cambiarte a una hipoteca mixta, si crees que tendras opciones de amortizar deuda
anticipadamente
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Las hipotecas mixtas permiten acceder a un interés fijo mds ventajoso que el de las
ofertas 100% fijas (hay mixtas desde el 1,55% TIN)®, aunque este solo se aplicaria
durante algunos afios: cuantos mas sean, mas alto serd el tipo fijo que aplique el banco.
Transcurrida esta primera etapa, de nuevo, la hipoteca volveria a ser variable y, por
tanto, el usuario volveria a estar expuesto a los vaivenes del euribor.

Este tipo de ofertas solo serian recomendables para quienes crean que pueden ahorrar
durante los primeros afios de vida de la hipoteca, ya que, una vez llegado el tramo
variable, podrian amortizar deuda anticipadamente para asi reducir los afios que
estarian expuestos al euribor.

CONSEJOS PARA QUIENES TENGAN UNA HIPOTECA CARA

Renegociar tu hipoteca o cambiarte de banco
Las rebajas de tipos acumuladas en el Ultimo afio no solo se pueden aprovechar si vas a
contratar una hipoteca, sino también si tienes contratada una. Especialmente, si el interés que
pagas es mucho mayor del que ofrecen actualmente las hipotecas. En ese caso es fundamental
que trates de negociar con tu banco o que cambies la hipoteca de banco (subrogacion). Si
decidieras mudarte con tu préstamo:

e En el caso de una hipoteca fija firmada en 2023, el ahorro en la cuota mensual

rondaria los 124 euros, lo que se traduciria en un ahorro total a lo largo de la vida del
préstamo de 29.423 euros, segln datos de Kelisto.es’.

e En el caso de una hipoteca firmada hace un afio, la cifra es todavia mas importante, ya
que, si bien la reduccion de la cuota mensual seria similar, unos 123 euros, te
beneficiarias de un mayor ahorro en la vida del préstamo: en concreto, pagarias
32.116 euros® menos en intereses.

En cualquier caso, es importante tener en cuenta que esta operacion tiene un coste (comision
por subrogacion y tasacién, fundamentalmente) y que es importante calcularlo para saber cual
serd el ahorro neto que se podria obtener por mudar tu hipoteca a otra entidad.

FUENTES Y METODOLOGIA

1. Datos del European Money Markets Institute (EMMI).

2. Kelisto.es a 29/07/2025 con datos del EMMI. *Datos provisionales a falta de dos dias para el cierre mensual del euribor.
Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Espafia. Los cdlculos estdn realizados para una hipoteca firmada
en 2024, pero hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para deudas anteriores (seria menor) debido al
funcionamiento del sistema de amortizacion francés (el mds usado en Espafia), con el que se pagan mds intereses al
principio de la vida de una hipoteca. La cantidad utilizada es la cantidad y plazo medios para una hipoteca sobre
vivienda en Espafia segun los ultimos datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

3. Masinformacion en:
https://www.kelisto.es/system/resources/W1siZilsljlwMjMvMDUvMjQvMTAvMDUvVNDIVM2Q2ZWRINDMtOWNmMZS00
OTk3LWIOY2QtM2FkZTUyZDQ4M2U5L05kUCBSZWN1cnJpciBhIHVulGlyw7NrZXlgcGVybWI0ZSBhaG9ycmFylGhhc3RhIDI
3LiMwMCBIdXJvcyBlbiBsb3MgaW50ZXJIc2VzIGRIIHVUYSBoaXBvdGVjYS5wZGYiXVO/NdP%20Recurrir%20a%20un%20br
%C3%B3ker%20permite%20ahorrar%20hasta%2027.300%20euros%20en%20l0s%20intereses%20de%20una%20hipote

ca.pdf.
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4.  Datos de Kelisto.es a 17/07/2025 basados en la informacion publica que ofrecen las entidades a través de sus paginas
web.

5.  ABANCA, Banca March, Banco Sabadell, Banco Santander, Bankinter, BBVA, Caixabank, Caja Ingenieros, Cajamar,
Cajasiete, COINC, Ibercaja, imagin, Openbank y Unicaja son las entidades que ya ofrecen hipotecas fijas a 25 o 30 afios a
un interés inferior al 3%.

6. La hipoteca mixta mas barata del mercado a 25 afios (plazo que mejor se adapta al plazo medio al que se firman las
hipotecas en Espafia, es la hipoteca Mixta de Ibercaja, con un interés fijo del 1,55% TIN durante los primeros cinco
afios.

7. Fuente: Kelisto.es a 26/07/2025. Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Esparia. Los cdlculos estdn
realizados para una hipoteca firmada en 2023, pero hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para
deudas anteriores (seria menor) debido al funcionamiento del sistema de amortizacién francés (el mds usado en
Esparia), con el que se pagan mds intereses al principio de la vida de una hipoteca. La cantidad utilizada, el interés y el
plazo medio para la hipoteca firmada en 2023 son datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) en julio
de 2023. El interés para 2025 es la mejor oferta en hipoteca fija obtenida por el bréker de Kelisto para un usuario.

8. Fuente: Kelisto.es a 26/07/2025. Cdlculos realizados usando el simulador del Banco de Esparia. Los cdlculos estdn
realizados para una hipoteca firmada en 2024, pero hay que tener en cuenta que el impacto no seria el mismo para
deudas anteriores (seria menor) debido al funcionamiento del sistema de amortizacion francés (el mds usado en
Esparfia), con el que se pagan mds intereses al principio de la vida de una hipoteca. La cantidad utilizada, el interés y el
plazo medio para la hipoteca firmada en 2024 son datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) en julio
de 2024. El interés para 2025 es la mejor oferta obtenida por el bréker de Kelisto para un usuario.

* El servicio de broker hipotecario de Kelisto es 100% gratuito para los clientes que pidan hasta un 90% del valor de tasacién o
compraventa del inmueble que desean comprar, que es el limite que fijan la mayoria de las entidades en sus ofertas estandar. En
caso de requerir un porcentaje mayor, el cliente debera asumir una comisiéon por la operacion (solo en caso de firma de la
hipoteca con el bréker hipotecario de Kelisto). Estas condiciones también se aplicardn en los siguientes supuestos: hipotecas
destinadas a segunda residencia por mas del 70% del valor de tasacién; hipotecas firmadas por no residentes en Espafia por mas
del 80% del valor de tasacidn; e hipotecas destinadas a inversidn por mas del 60% del valor de tasacién.

SOBRE KELISTO.ES

Con mas de 10 afos de recorrido en el mercado espaniol, Kelisto.es es uno de los
comparadores online mas grandes del panorama nacional. Nuestro objetivo es ayudar a los
consumidores a ahorrar dinero en las facturas del hogar con ofertas personalizadas de
distintos servicios:

Telecomunicaciones: telefonia movil e Internet

Seguros: seguros de coche, de moto, de salud, de hogar y de vida

Finanzas personales: hipotecas, cuentas bancarias, préstamos, tarjetas y depdsitos
Energia: electricidad y gas

Kelisto.es ofrece un servicio online gratuito e independiente, con informacion util, veraz e
imparcial. Para ello, facilita a sus usuarios:

® Procesos de ayuda en los que, con ayuda de nuestros expertos y de la tecnologia,
seleccionamos para ti solo aquellas ofertas o productos que realmente se adaptan a lo
gue necesitas, al mejor precio.

www.kelisto.es Tel. 91 447 26 76 / 661 304 829 Email: prensa@kelisto.es
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e Herramientas de comparacion objetivas y faciles de usar que permitan comparar un
gran numero de productos en un Unico lugar y elegir aquel que mejor se adapte a las
necesidades de cada consumidor.

e Contenido de calidad imparcial, didactico y elaborado por expertos para ayudarte a
hacer grande la letra pequefia de los productos y servicios que comparamos.

Visitanos en www.kelisto.es

PARA MAS INFORMACION:

Estefania Gonzdlez Directora de Comunicacion y Contenido

e estefania.gonzalez@kelisto.es- prensa@kelisto.es
e Teléfono: 661 30 48 29

Pedro Ruiz Portavoz y Content Manager de Finanzas

e pedro.ruiz@kelisto.es - prensa@kelisto.es
e Teléfono: 636122273
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