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EL PRECIO DE LA VIVIENDA NO VOLVERA A SUBIR HASTA 2019-2020

La vivienda se encarecerd un 1,4% en 2014, el primer repunte desde 2008, pero los precios se estancardn en
2015 y volverdn a caer entre 2016 y 2018, segtin las previsiones de Kelisto.es

e Los precios de la vivienda en Espafa alcanzaron su valor minimo en 2013, cuando el precio medio
de los hogares se desplomé un 36,6% respecto a los maximos de 2007, al pasar de 245.313 a
155.539 euros’

e El precio medio de la vivienda aumentara un 1,4% en 2014% la primera subida que se registra
desde el inicio de la crisis y la mayor de los préximos seis ejercicios

e Comunidad Valenciana (+3,2%) y Murcia (+3,15) registraran las subidas de precios mas elevadas de
2014. En Baleares (-2,2%), Navarra (-1,5%), Cantabria (-1,3%) y Pais Vasco (-0,9%) atin habra caidas
de precios’

e En 2015, el precio de la vivienda permanecera estancado (+0,8)® y entre 2016 y 2018 se prevén
caidas moderadas de los precios debido al riesgo de subida del euribor, la necesidad de absorber el
exceso de oferta de viviendas y la lenta recuperacién del empleo y la renta

e Los precios de los inmuebles se recuperaran levemente en 2019-2020 gracias a un mayor equilibrio
entre oferta y demanda, la reactivacion del crédito y el fin del ajuste de la exposicién de los bancos
al sector inmobiliario

Madrid, 25 de noviembre de 2014. El precio medio de la vivienda cerrard 2014 en 157.717 euros, lo que
supondrad un incremento del 1,4% respecto al afio anterior, la primera subida desde 2008 Sin embargo, el
importe de los inmuebles se estancara en 20153 (+0,8%, hasta 158.979 euros), volvera a caer entre 2016 y 2018,
y no volvera a la senda del crecimiento hasta 2019 y 2020, cuando se registraran leves crecimientos, muy
alejados del encarecimiento de dos digitos experimentados antes de la crisis econdmica.

Asi lo sefiala un informe elaborado por Kelisto.es, la web del ahorro, a partir de un andlisis prospectivo de las
condiciones de oferta y demanda del mercado inmobiliario nacional que tiene en cuenta las series histéricas del
Producto Interior Bruto (PIB), indice de Precios de la Vivienda (IPV) y compraventas, ademas de las perspectivas
de evolucién del euribor, empleo, renta y absorcion del stock inmobiliario.

Tras alcanzar valores maximos en 2007 (245.313 euros de media por inmueble) el precio de la vivienda inicié
una senda de contraccién que se ha mantenido hasta 2013, afio en el que la caida acumulada llegé al 36,6%
(hasta los 155.539 euros por inmueble). La contraccion de precios en este periodo fue especialmente
pronunciada en Catalufia (-44,7%), Navarra (-43,9%) y Aragon (-43,8%). Por el contrario, Extremadura (-28,1%) y
Andalucia (-29%) registraron los menores descensos”.

Segun las estimaciones de Kelisto.es, el precio medio de la vivienda se situara en 157.717 euros a cierre de
2014, lo que supondra una subida del 1,4%, la primera que se registra desde 2008 y la mas destacada de los
proximos seis ejercicios. En 2014, los encarecimientos mas pronunciados se registrardan en Comunidad
Valenciana (+3,2%), Murcia (+3,15) y Galicia (+2,5%), mientras que los mas moderados seran los de La Rioja
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(+0,4%), Aragdn (+0,7%) y Asturias (+0,8%). Ademas, en las comunidades auténomas de llles Balears (-2,2%),
Navarra (-1,5%), Cantabria (-1,3%) y Pais Vasco (-0,9%) todavia se seguiran registrando caidas’.

“El repunte de los precios y las ventas en 2014 podria atribuirse a la mejora de las perspectivas de la economia
espaiola, que volvio a crecer en el segundo trimestre de 2014. Pero esta apreciacion entra en contradiccion
con los datos sobre hipotecas constituidas sobre viviendas. Lejos de aumentar en 2014, las hipotecas siguen
disminuyendo. Entre enero y agosto del presente afio se constituyeron 134.082 hipotecas sobre viviendas, el
registro mds bajo desde el inicio de la crisis’. Ademds, las condiciones econémicas de las familias no han
mejorado (la tasa de paro sigue rondando el 24%°). Tampoco lo ha hecho la disponibilidad de crédito a las
familias para la compra de vivienda, ni las condiciones de acceso a la financiacion.

“En este contexto, la clave para explicar la subida de las ventas en 2014 reside en un mayor atractivo de la
vivienda como activo en Espafia. La combinacion de los bajos precios de los inmuebles y de las expectativas de
encarecimiento en los proximos afios, alimentadas por unas previsiones de crecimiento cercanas al 2% del PIB
en 2015°, parece estar incidiendo positivamente en la inversién en el sector inmobiliario (a lo que habria que
sumar las bajas rentabilidades de activos financieros como depdsitos y deuda publica). De hecho, la compra
de viviendas por parte de los extranjeros, que se redujo drdsticamente en los primeros afios de la crisis, ha
vuelto a cobrar protagonismo y representa el 16% de las compras en la actualidad’”, explica la Portavoz de
Finanzas Personales de Kelisto.es, Estefania Gonzalez.

El precio medio de la vivienda se estancara en 2015 (+0,8%)

Por su parte, 2015 sera un afio de transicidn y estancamiento. El precio medio de la vivienda se situard en
158.979 euros, lo que practicamente mantendra el importe inmévil (+0,8%)°. La clave de este leve aumento
reside en el mantenimiento del pulso comprador por parte de extranjeros y nacionales que buscan activos
inmobiliarios a buen precio y con perspectivas de subir, dada mejoria de las previsiones de crecimiento de la
economia espafiola aventurada por varios organismos oficiales®.

A lo largo de 2015, los principales incrementos seran los de Ceuta (+3,6%), Canarias (+2,4%) y Aragdn (+2,2%),
mientras que Castilla y Ledn (0%), Extremadura (+0,4%) y la Comunidad de Madrid (+0,5%) experimentaran los
menores avances. Por su parte, Navarra (-1,6%), Pais Vasco (-1%), Galicia (-0,9%), La Rioja e llles Balears (ambas
con un -0,5%) y Cantabria (-0,2%) registraran abaratamientos en el precio de los inmuebles’.
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EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA (en %)

CCAA Acumulado 2007-2013 | 2014 | 2015
ESPANA -36,6 1,4 0,8
Andalucia -29 0,9 1,2
Aragon -43,8 0,7 2,2
Asturias -32,7 0,8 1,3
Balears, llles -32,8 -2,2 -0,5
Canarias -31,3 1,3 2,4
Cantabria 37,4 -1,3 -0,2
Castillay Ledn -36,2 1 0
Castilla-La Mancha -34,1 0,9 1,5
Cataluia -44,7 1,3 1,4
Comunitat Valenciana -34,6 3,2 0,5
Extremadura -28,1 1,1 0,4
Galicia -30,6 2,5 -0,9
Madrid -40,2 2,3 0,5
Murcia, Regidon de -31,6 3,1 1,5
Navarra, Comunidad Foral de -43,9 -1,5 -1,6
Pais Vasco -39,2 -0,9 -1
Rioja, La -42,9 0,4 -0,5
Ceuta -32,8 1,3 3,6
Melilla -29 1,7 2

Fuente: INE para datos 2007-2013; resto, elaboracion propia

La vivienda se vuelve a abaratar entre 2016 y 2018, y las subidas vuelven en 2019-2020

Entre 2016 y 2018, se prevén caidas moderadas de los precios impulsadas por diversos factores relacionados
con el mercado inmobiliario, la evolucidén de la poblacidn, su poder adquisitivo, y el acceso y coste del crédito.
En primer lugar, el mercado inmobiliario todavia tendrd que absorber el exceso de oferta de vivienda nueva
disponible - el stock todavia es superior a las 560.000 viviendas® (o 740.000, si se suman los activos adjudicados
ala bancay a la Sareb).

Por lo que respecta a los factores demograficos, Espafia empezd a perder poblacién en 2013 — como
consecuencia del envejecimiento y la salida de poblacidon — y este proceso continuara: el pais perdera 336.000
habitantes entre 2014 y 2019, y la poblacion de entre 25 y 40 aios, particularmente proclive a la compra de
vivienda, disminuira en 1,7 millones en dicho per|'od09.

Ademas, la recuperacién de la renta de las familias, en el mejor de los casos, sera lenta para el periodo 2015-
2019. A pesar de que las previsiones de crecimiento del pais se sitlan en torno al 2% para este periodo, la
recuperacion del empleo serd muy paulatina. Segun El Banco de Espafia, la tasa de paro se situaria en el 23,8%
en 2015. Por su parte, el Fondo Monetario Internacional la sitda en el 23,5% para dicho ejercicio y prevé que tan
solo baje hasta el 18,5% en 2019.

En este contexto, no habria indicios de un cambio de tendencia en lo que respecta al acceso al crédito. Ademas,
el euribor afiade un elemento de riesgo. Actualmente, este indice — que sirve de referencia para el 89,9% de las
hipotecas en Espafia® — se sitia en minimos histdricos, por lo que no se puede ignorar que existe un riesgo de
subida en el medio plazo. Esto encareceria los préstamos hipotecarios, lo que incrementaria el esfuerzo que
supone para los hogares espafnoles la compra de una vivienda y, por tanto, reduciria las posibilidades de las
familias de acceder al crédito.
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Tras tres ailos de caidas, el precio de la vivienda volvera a la senda del crecimiento en 2019 o 2020. Estefania
Gonzalez, concluye: “no obstante, los repuntes serdn reducidos y estaran muy alejados de las tasas de dos
digitos que se registraban antes de la crisis. Este cambio de tendencia estaria impulsado, en primer lugar, por
un mayor equilibrio entre la oferta y la demanda, tras absorberse buena parte del stock de inmuebles nuevos
disponibles (que permaneceria en el entorno de los 400.000). A esto se sumaria una cierta reactivacion del
crédito — tras varios ejercicios de crecimiento de la economia — y la conclusion del reajuste que la banca habria
hecho en los afios anteriores de su exposicion al sector inmobiliario.”

Cinco consejos para comprar una vivienda

1. Define tu presupuesto:
Antes de iniciar la busqueda, debes calcular cudl es el importe que puedes permitirte pagar por un inmueble.
Para ello, no olvides que:

a) La mayoria de las entidades te exigiran disponer de unos ahorros previos equivalentes al 20-30% del valor de
tasacién del inmueble para concederte financiacion.

b) Lo ideal es que la cuota de tu hipoteca no supere el 30-35% de tus ingresos. Por tanto, saca la calculadora,
divide tu ingresos mensuales entre 12 y determina cual seria la cantidad que podrias pagar cada mes. De esa
forma, podrias saber a cuanto puede ascender tu hipoteca ideal.

¢) La compra de una vivienda acarrea unos gastos afiadidos que equivalen, aproximadamente, al 10% del valor
del inmueble. Entre esos gastos se encuentran: los impuestos, la gestoria, la tasacién, la inscripcion en el
registro de la propiedad y los gastos de notaria.

2. Analiza las caracteristicas de la vivienda

Para decidir cudl es el inmueble ideal, ademas de su precio, es imprescindible que analices elementos como la
superficie y distribucién, la orientacion, las calidades y acabados, el estado de las zonas comunes, los sistemas
de agua, luz y gas y el tipo de calefaccidon. Tampoco olvides que la zona en la que se sitUa es fundamental: el
acceso a servicios basicos (centros de salud, colegios...), las conexiones de transporte o las plazas de
aparcamiento son elementos que también tendrds que analizar.

3. Compara todas las ofertas hipotecarias disponibles en el mercado

Nunca te dejes llevar por la primera propuesta que veas o por la oferta que te haga tu banco de toda la vida. A
dia de hoy, el mercado hipotecario experimenta cambios constantes y las entidades lanzan nuevas ofertas cada
dia. Servirte de herramientas de comparacion independientes, como las de Kelisto.es, te permitira analizar, en
pocos segundos, todos los préstamos disponibles en el mercado, conocer qué se esconde detras de cada una de
las ofertas y elegir la que mejor se adapte a tus necesidades. En total, podras ver las condiciones de mas de 240
productos para adquisicion de vivienda (nueva, de bancos, primera vivienda...), subrogacién y reunificacion.

Ademas, tendras a tu disposicion un servicio de asesoramiento que evaluara tus caracteristicas y te propondrd
ofertas personalizadas adaptadas a tu situacidn financiera.
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MEJORES HIPOTECAS DE TIPO VARIABLE-

OVIEMBRE 2014

INTERES DE PLAZO MAX. .
PRODUCTO SALIDA DIFERENCIAL (EN ANOS) COMISIONES VINCULACION
Productos vinculados: domiciliacion de la ndmina
. Apertura: 0% - y de.tres recibos dorr.1est|co§; seguro ,co.ntra
Hipoteca Estudio: 0% incendios y seguro de vida; tarjeta de débito y de
o . (] Jor . . . .
Tr!odos 1,85% 1,65% 30 CC/NM: 0,5% crefjl'Fo. Otros.. Para conseguir el diferencial
Triodos A minimo, la vivienda debe contar con una
Am.Parcial: 0% e i . .
Bank certificacidn energética A+. El diferencial va
Comp.Desest.: 0% . L . e g
variando en funcién de cudl sea la certificacidn
de la vivienda.
Apertura: 0%
. Estudio 0%
Hipoteca . S -
2,27% 1,65% 35 CC/NM: ND Productos vinculados: domiciliacion de némina,
uno-e -
Am. Parc al: ND seguro de vida y seguro de hogar.
Comp. Desest:ND
Productos vinculados: domiciliaciéon de ndmina o
. Apertura: 0,5% S L
Hipoteca . pensién (ingresos minimos anuales de 24.000 €
- Estudio: ND . .
Net Fidelis al afo), compra de tarjetas por valor de 2.000€
R CC/NM: ND o .
Caja 3,00% 1,65% 30 Am. Parcial: 0% al afio, seguro de hogar, seguro de vida, seguro
Espaiia- ' R de proteccidn de pagos y aportacion minima a
Duero Comp. Desest.: lanes de pensiones o seguro de ahorro
0,5%/0,25% P pensiones o seg
jubilacién.
Apertura: 0%
Hipoteca Estudio: 0% Productos vinculados: cuenta némina (no
Naranja 1,69% 1,69% 40 CC/NM: 0% requiere un salario minimo), seguro de hogary
ING Direct Am. Parc al: 0% seguro de vida Naranja.
Comp. Desest: 0%
Apertura: 0%
Hivoteca Su Estudio: ND
pcasa CC/NM: ND Ingresos totales de los titulares superiores a
y 2,50% 1,70% 30 Am. Parcial: 0% 2.000 € contratacién de seguro de vida y de
punto
. Canc. Ant.: 0% hogar
Bankinter
Comp. Desest.:
0%

Fuente: Kelisto con informacidn de las entidades bancarias a 01/11/2014 (solo se tienen en cuenta las hipotecas de las entidades que ofrecen informacién
a través de sus pdginas web y que tengan oficinas en mds de la mitad de las Comunidades Auténomas). El ranking da prioridad a los diferenciales (cuanto
mds bajo sea, mds arriba en el ranking). El diferencial que aparece en la tabla es el minimo que aplican. CC/NM: cambio de condiciones//novacién
modificativa; Am. Parcial: amortizacion parcial; Comp. Desest: compensacion por desestimiento; N.D.: datos no disponibles.

4. Alahora de elegir tu hipoteca, no solo te fijes en el diferencial

Nunca olvides que el diferencial no es el Unico aspecto a considerar: las comisiones, los productos vinculados,
las clausulas (como la de suelo y techo) o el porcentaje maximo de financiacién son aspectos a los que hay que
presentar mucha atencidn. Escoger la hipoteca mds barata del mercado te puede permitir ahorrar hasta 2.050
euros cada ano.

5. Cuidado con los aspectos legales

Antes de adquirir un inmueble, hay que prestar atencidn a varios aspectos legales que te permitiran cerrar la
operacion con todas las garantias. En primer lugar, acude al Registro de la Propiedad para chequear la situacion
juridica de la vivienda. A continuacién, analiza si la vivienda tiene cargas hipotecarias y acude a un notario, que
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no solo elaborard la escritura publica sino que podrd asesorarte sobre cualquier cuestién legal. Tampoco te
olvides del pago de impuestos. Algunos son comunes a cualquier tipo de inmueble (como el de Actos Juridicos
Documentados) pero otros varian en funcidn de si la casa es nueva o de segunda mano. Por ultimo, deberas
volver al Registro de la Propiedad para inscribirte como propietario.

Visitanos en kelisto.es

Kelisto.es es una compaiiia independiente de cualquier tipo de grupo asegurador o entidad financiera y, por este motivo,
todas las informaciones emitidas desde Kelisto.es son completamente imparciales y objetivas. Esto nos permite ser libres a
la hora de informar al consumidor para que ahorre en sus facturas del hogar y lograr que las compaiias sean mds
competitivas.

Kelisto.es no promueve ninguna marca ni oferta por motivos comerciales; la informacién (ya sea del comparador o de los
contenidos propios) se basa en hechos y datos, de manera que la plataforma es 100% objetiva.

Para mas informacion:

Kelisto.es Cohn & Wolfe

661 870 126 / 91 447 26 76 915314267 /636438336
rrpp@kelisto.es

Marta Velasco — Juan Manuel Dortez
Cristina Rebollo, Directora de Comunicaciones kelisto@cohnwolfe.com
Estefania Gonzélez, Portavoz de Finanzas Personales

R

Metodologia y fuentes:

Estudio realizado a fecha 11/11/2014 por Relance Consultores para Kelisto.es a partir de los resultados del estudio de Kelisto.es sobre
“hipotecas burbuja” elaborado por el Centre for Economics and Business Research (2013). Relance Consultores es una organizacion
independiente formada por un equipo investigador con mas de 15 afios de experiencia en la elaboracién de informes y previsiones para
numerosas entidades privadas y publicas.

1 Los precios de la vivienda a cierre de 2013 estdn calculados en base al estudio sobre “hipotecas burbuja”, elaborado por el Centre for
Economics and Business Research (CEBR) para Kelisto.es (2013). Este estudio incluia datos sobre precios de la vivienda en los ultimos afios,
incluida una estimacion para el cierre de 2013. Para actualizar este dato —y siguiendo la metodologia desarrollada por el CEBR, se toma
indice de Precios de la Vivienda (IPV) del INE en el cuarto trimestre de 2013 (indice general, variacién anual), a nivel nacional y por
Comunidades Auténomas.

2 Para estimar los precios de la vivienda a cierre de 2014 se analiza la evolucion de varios indicadores relevantes sobre el mercado de la
vivienda en 2014 (respecto a afios previos): precios (IPV del T1y T2, nacional y por CCAA, del INE), numero de compraventas de viviendas
(T1y T2, nacional y por CCAA, Ministerio de Fomento), nimero de hipotecas sobre viviendas constituidas (disponibles hasta agosto de
2008, INE), condiciones de acceso al crédito (Banco de Espafia, “Housing Market Indicators” -30 octubre 2014- e “Informe de Estabilidad
Financiera. Noviembre 2014), PIB y paro (INE). De este andlisis se deduce que las ventas y precios del primer trimestre de 2014 se
mantendran en la segunda mitad del afio. El hecho de que la mitad de las operaciones de compraventa se realicen habitualmente en la
primera mitad del afo, sumado a las mejores perspectivas de aumento del PIB, justifica el supuesto de este comportamiento. Bajo el
supuesto de que del mantenimiento de estos factores, se estima el IPV del cuarto trimestre de 2014 tomando como referencia el IPV “en lo
que va de afio” del segundo trimestre, tanto a nivel nacional como regional.
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3 Para estimar los precios de la vivienda en 2015, se realiza un andlisis prospectivo de las de las condiciones de oferta y demanda del
mercado de la vivienda en Espania, teniendo en cuenta datos como la evolucion de los visados de obra nueva y el stock acumulado de
vivienda nueva, las proyecciones de poblacidn en Espaiia, la evolucién y previsiones del desempleo (INE, Banco de Espafia y Fondo
Monetario Internacional) y evolucién y previsiones del Producto Interior Bruto (INE, Banco de Espafia, OCDE y FMI). Para calcular el dato
nacional, se estima una variacidn del IPV a nivel nacional del 0,8% en 2015, teniendo en cuenta el andlisis prospectivo previo y las series
histéricas de PIB, IPV y compraventas. Para los datos regionales, se emplea como predictor de la evolucion del mercado la variacién de las
ventas en el primer semestre de 2014 (respecto al mismo periodo de 2013). La variacion del IPV regional se ajusta al alza en CCAA con
incrementos superiores a la media nacional, y a la baja en CCAA con aumentos inferiores (o disminuciones).

4 Estadistica de Hipotecas del INE

5 El 23,63% segun los datos de la Encuesta de Poblacion Activa elaborada por el INE

6 Estimaciones del Banco de Espafia, OCDE y FMI.

7 Ministerio de Fomento, Il T 2014

8 Ministerio de Fomento, cierre de 2013

9 Proyeccién de Poblacién de Espaia del INE.

Sobre Kelisto.es

Kelisto.es es un servicio online gratuito e independiente para ayudar a los consumidores a ahorrar en sus facturas del hogar y defender sus derechos
mediante investigaciones periodisticas, herramientas de comparacién de precios y una gran comunidad activa de personas que buscan un consumo
inteligente en ambitos como seguros, comunicaciones, finanzas personales y energia.

Kelisto.es se lanza en Espafia para revolucionar el espacio de los comparadores de precios con un concepto Unico en el mercado que, ante todo, quiere
combatir la apatia del consumidor, ser un motor de cambio para el consumo inteligente y estimular el ahorro con el fin de fomentar la competitividad de los

proveedores. Apostamos por un servicio imparcial, transparente y sencillo que ofrezca de una manera rapida y eficaz la informacidn que se busca. Con este
fin facilitamos:

»  Herramientas de comparacidn de precios objetivas y faciles de usar que permiten comparar un gran nimero de productos en un Unico lugar.

»  Articulos independientes de calidad basados en la investigacion mas detallada y elaborados por profesionales y expertos.

»  Una comunidad activa de personas donde se puede compartir informacion, denunciar problemas y ayudar a otros consumidores a ahorrar
dinero.

Kelisto.es cuenta con un equipo de mas de 30 personas y esta respaldada por un grupo de inversion britanico con una amplia experiencia previa en Internet.



