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COMO AFECTARA EL DECRETO DE LAS CLAUSULAS SUELO A LOS FUTUROS HIPOTECADOS

LAS HIPOTECAS SERAN MAS CARAS Y EXIGENTES EN 2017

El Real Decreto-ley sobre la devolucion de las cldusulas suelo y el reembolso de los gastos de
formalizacion de la hipoteca marcardn el rumbo del mercado hipotecario a lo largo del aio

e El diferencial de las hipotecas variables se sitia actualmente en el 1,15%" pero subira a lo
largo de los préximos meses por el impacto que tendra la devolucién de las clausulas suelo
y de los gastos de formalizacion de las hipotecas

e Para mitigar el varapalo sufrido por el sector, la banca también podria aumentar la
vinculacién exigida para contratar una hipoteca y subir las comisiones, tanto en los
préstamos hipotecarios como en otros productos financieros

e El nuevo afno también traerd noticias positivas, como el abaratamiento de la comisién de
amortizacién anticipada de las hipotecas

e Comparar ofertas, optar por las promociones sin comisiones y con escasa vinculacion y
analizar detenidamente las clausulas de los contratos serdn claves para conseguir una
hipoteca interesante en 2017

Madrid, 20 de enero de 2017. Las hipotecas a tipo variable aplican actualmente un interés de euribor
de +1,15%!, una cifra que aumentara a lo largo de 2017 como consecuencia del impacto que tendra
en las cuentas de las entidades la devolucién del importe cobrado de mds por las cldusulas suelo y de
los gastos de formalizacién de las hipotecas, segun las estimaciones de Kelisto.

El Consejo de Ministros dard hoy luz verde al mecanismo extrajudicial para que los clientes con
cldusulas suelo puedan reclamar lo cobrado de mas por su banco, tal y como establecid en diciembre
de 2016 el Tribunal de Justicia de la Unién Europea. Al desembolso que esto supondra para las
entidades, se suma un frente mas: la sentencia del Tribunal Supremo que declara nulas las cldusulas
gue obligan al consumidor a asumir todos los gastos de formalizacién de una hipoteca. A lo largo de
2016, varias sentencias han forzado a los bancos a devolver ese dinero a sus clientes y se espera que
la futura ley reguladora de los contratos de crédito inmobiliario (que se aprobara en los préximos
meses) clarifique qué pasard con este asunto y quién debe abonar esos gastos.

“La devolucion de lo cobrado de mads por las clausulas suelo y de los gastos de formalizacion de las
hipotecas tendrda un impacto importante en las cuentas de las entidades que, para compensarlo,
tendrdn que tomar varias medidas, como el encarecimiento del interés que cobrardn por las nuevas
hipotecas o en endurecimiento de los criterios para conceder financiacién para la compra de
vivienda. Tampoco se puede descartar que traten de compensar este varapalo economico con una
subida de las comisiones (tanto en las hipotecas como en otros productos bancarios), un aumento
de la vinculacion exigida en los préstamos hipotecarios o un prolongamiento de los intereses fijos
de salida de las hipotecas variables.

“En este contexto, el consumidor debe extremar las precauciones antes de contratar una hipoteca
y, ahora mds que nunca, fijarse bien en la letra pequeia de cualquier oferta que pudiera parecer
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atractiva. Para encontrar el préstamo que mejor se adapta a las necesidades del cliente, serd
esencial comparar ofertas y no fijarse solo en el diferencial que aplican: habrd que analizar los
productos vinculados, las comisiones, el interés fijo de salida (y el plazo durante el cual se aplica) y
cualquier clausula que pudiera resultar extraia a ojos del consumidor”, explica la portavoz de
Finanzas Personales de Kelisto, Estefania Gonzdlez.

NO TODO SON MALAS NOTICIAS PARA QUIENES CONTRATEN UNA HIPOTECA

Durante los préximos meses también habra buenas noticias para quienes dispongan de una hipoteca
0 vayan a contratar una nueva. La aprobacion de la ley reguladora del crédito inmobiliario (que
previsiblemente determinara cdmo se devuelven todos o parte de los gastos de formalizacién de las
hipotecas) limitara las comisiones que el consumidor paga cuando devuelve anticipadamente parte
de su deuda.

Actualmente, el 57% de las hipotecas variables aplica comisiones por amortizacidn anticipada y, en
todos esos casos, los bancos cobran el maximo permitido por ley?: un 0,5% de la cantidad devuelta
durante los cinco primeros afios de vida del préstamo, o un 0,25% durante el resto del plazo, lo que
se traduce en una cantidad que puede superar los 500 euros de media, en funciéon del momento en el
que se realice el reintegro.

La nueva normativa sobre hipotecas reduce esas comisiones por amortizacidén anticipada y tan solo
dejara que los bancos elijan una de estas dos férmulas:

® Aplicar una comisién maxima del 0,25% si la amortizacidn se realiza durante los cinco
primeros afnos de vida del préstamo vy, a partir del sexto, no cobrar nada.

® Establecer una comisién maxima del 0,5% si el reembolso se produce durante los tres
primeros afosy, a partir del cuarto, no cobrar ningun cargo.

“Con las limitaciones que supondra el cambio de normativa, un consumidor podra ahorrar 138,6
euros de media en los costes de la amortizacién anticipada, un abaratamiento que podria llegar
hasta los 491,9 euros, en funcion del momento en el que se produzca la devolucion anticipada y de
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la formula elegida por su entidad para adaptarse a la nueva ley?”, detalla Gonzdlez.

Todo lo que debes analizar para elegir una buena hipoteca

1. Interés

En las hipotecas variables, el interés que habra que pagar es el resultado de la suma de dos elementos:
un indice de referencia (que normalmente suele ser el euribor a un afio) y un diferencial, es decir, un
porcentaje establecido por cada entidad. Eso si, también hay que tener en cuenta que la mayoria de
los préstamos hipotecarios aplican un interés fijo de salida, que provocara que la cuota se encarezca
durante los primeros meses.
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2. Vinculacién de productos

Todas las entidades requieren que el consumidor contrate varios productos extra para lograr un
diferencial mas bajo por su préstamo hipotecario. Es esencial analizar el coste que tendran todos ellos
y la capacidad que tendria el consumidor de poder asumir estos gastos en el largo plazo porque, en
caso de no hacerlo, el diferencial de la hipoteca aumentara y, con ello, la cuota que paga cada mes.

3. Comisiones de apertura y estudio

Son los dos cargos que se pagan al comienzo de la vida de la hipoteca. La comision de apertura se
cobra por los trdmites que realiza el banco para formalizar el préstamo y poner el dinero a disposicién
del consumidor, y normalmente suele ser un porcentaje sobre el dinero solicitado (entre el 0,5% y el
1%). Los costes de estudio, por su parte, tienen que ver con las gestiones que se realizan para analizar
la solvencia del cliente y también se suelen cobrar como un porcentaje del dinero pedido.

4. Comision de desistimiento

Se trata de un cargo que puede cobrar el banco por cancelar una hipoteca anticipadamente vy sirve
para compensarle por los intereses que dejard de cobrar. La normativa actual determina que esta
comisidn no puede ser superior al 0,5% durante los cinco primeros afios de la hipoteca, o al 0,25%
durante el resto del plazo.

5. Clausulas

Se trata de disposiciones que alteran el funcionamiento habitual de una hipoteca. Entre las mas
conocidas estan las “cladusulas suelo”, que fijan un tope minimo para los intereses de una hipoteca e
impiden que el consumidor se beneficie de las bajadas del euribor.

6. Financiacion

La mayor parte de las hipotecas solo ofrecen una cantidad que equivalga a un porcentaje del valor de
tasacion o de compraventa de la vivienda que se quiera adquirir. Lo habitual es que se tome como
referencia el menor de estos dos valores y la mayor parte de los préstamos hipotecarios conceden en
torno al 80%, aunque hay ofertas que pueden llegar al 100%.

7. Ingresos minimos

En muchos casos, las entidades no se conforman con que el cliente tenga un trabajo estable y una
situacidn financiera saneada. Para conceder una hipoteca, también se exige que se disponga de unos
ingresos minimos cada mes.

8. Plazo de amortizacion
Es el plazo que el usuario tendra para devolver el dinero prestado. Lo mds conveniente es optar por
los plazos mas cortos posibles, siempre que la economia familiar lo permita.
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Las 10 mejores hipotecas variables del mercado en la actualidad

LAS MEJORES HIPOTECAS VARIABLES

INTERES ¢DURANTE CUANTO TIEMPO SE ¢CUANTOS PRODUCTOS O
PRODUCTO ENTIDAD DIFERENCIAL DE APLICA EL INTERES DE SALIDA? SERVICIOS VINCULADOS
SALIDA (meses) HAY QUE CONTRATAR?
Hipoteca Selecta Liberbank 0,80% 1,75% 24 5
Hipoteca Variable Kutxabank 0,90% 1,4% 12 5
Hipoteca Naranja ING Direct 0,99% NA NA 3
Hipoteca Privilegium Banco o
VIP (hasta el 80%) Mediolanum 0,99% NA NA 3
. B
Hipoteca Santander anco 0,99% 1,75% 24 5
Santander
Hipoteca Variable BBVA 0,99% 1,75% 24 5
Hipoteca Ahora Liberbank 0,99% 1,95% 18 5
Hipoteca Triodos Triodos Bank 1,00% NA NA 7
Hipoteca Evoluciona Ibercaja 1,00% 1,45% 12 6
Hipoteca Bonificada Oficina Directa 1,10% NA NA 3

Fuente: Kelisto con informacidn de las entidades bancarias. Datos vigentes a 2 de enero. Para elaborar este ‘top 10’ solo se tienen en cuenta
las ofertas de las entidades con oficinas en mds de la mitad de las comunidades auténomas (salvo que permitan contratacion online), que
muestren informacion estandarizada en sus pdginas web y que permitan financiar hasta un 80% del valor de tasacién y/o compraventa de
la vivienda. La tabla muestra la cuota que pagaria un usuario que solicitara una hipoteca por valor de 80.000 euros, cantidad que
representaria el 80% del valor de compra de la vivienda, a un plazo de 25 afios. Todas las hipotecas estdn referenciadas al eu ribor y muestran
el diferencial minimo que se aplicaria con la mdxima vinculacién exigida por cada entidad. Los criterios para ordenar las ofertas son: 12
Diferencial; 22 Interés de salida; 32 Comisiones; 42 Numero de productos vinculados. ND: No disponible; NA: no aplica

Kelisto es una compaiiia independiente de cualquier tipo de grupo asegurador o entidad financiera y, por este
motivo, todas las informaciones emitidas desde Kelisto son completamente imparciales y objetivas. Esto nos
permite ser libres a la hora de informar al consumidor para que ahorre en sus facturas del hogar y lograr que
las compafiias sean mds competitivas.

Kelisto no promueve ninguna marca ni oferta por motivos comerciales; la informacion (ya sea del comparador
o de los contenidos propios) se basa en hechos y datos, de manera que la plataforma es 100% objetiva.

Para mas informacion:

Cohn & Wolfe

661 304 829 / 639 919 052 / 91 447 26 76 915314267
rrpp@kelisto.es kelisto@cohnwolfe.com
Estefania Gonzalez, Portavoz de Finanzas Personales Fernanda Ferrari

Cristina Rebollo, Directora de Comunicaciones Marta Velasco
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FUENTES

1 Calculo realizado por Kelisto con la informacidn que ofrecen las entidades financieras en sus paginas web a 02/01/2017.
Para realizar el célculo del diferencial medio se han tenido en cuenta los datos de 40 préstamos hipotecarios a tipo variable.

2 Datos propios extraidos del informe “LOS CONSUMIDORES PODRAN AHORRAR HASTA 500 EUROS EN COMISIONES CON LA
NUEVA NORMATIVA SOBRE HIPOTECAS” publicado por Kelisto en septiembre de 2016. Metodologia de calculo en la seccién
“Fuentes” de dicho informe.

Sobre Kelisto

Kelisto es un servicio online gratuito e independiente para ayudar a los consumidores a ahorrar en sus facturas del hogar y defender sus
derechos mediante investigaciones periodisticas, herramientas de comparacién de precios y una gran comunidad activa de personas que
buscan un consumo inteligente en &mbitos como seguros, comunicaciones, finanzas personales y energia.

Kelisto se lanza en Espafia para revolucionar el espacio de los comparadores de precios con un concepto Unico en el mercado que, ante todo,
quiere combatir la apatia del consumidor, ser un motor de cambio para el consumo inteligente y estimular el ahorro con el fin de fomentar
la competitividad de los proveedores. Apostamos por un servicio imparcial, transparente y sencillo que ofrezca de una manerarapiday eficaz
la informacion que se busca. Con este fin facilitamos:

> Herramientas de comparacion de precios objetivas y faciles de usar que permiten comparar un gran nimero de productos en
un unico lugar.

> Articulos independientes de calidad basados en la investigacién mas detallada y elaborados por profesionales y expertos.

> Una comunidad activa de personas donde se puede compartir informacion, denunciar problemas y ayudar a otros
consumidores a ahorrar dinero.

Kelisto cuenta con un equipo de mas de 20 personas y esta respaldada por un grupo de inversion britanico con una amplia experiencia
previa en Internet.


http://www.kelisto.es/
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